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Arsredovisning
Bostadsrittsforeningen
Kista Angar 2

Styrelsen for Brf Kista Angar 2 far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Stockholms kommun.

Information om foéreningen

Byggnaderna som uppférdes av JM AB under dren 1999-2000 ligger i Stockholms kommun och har
fastighetsbeteckning Kolding 7. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna
Forsikringar. Forsikringen dr framtagen av SBC i samarbete med Allians Férsikringsmiiklare.
Fastigheten #r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm Stad.

Avtalet omforhandlades 2008 och enligt kommunfullméktiges beslut sattes tomtréttsavgélden till 291
800 kr for perioden 2010-10-01 —2011-09-30 och till 314 700 kr for perioden 2011-10-01 — 2019-09-
30.

Foreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med tre till fyra vaningar och fyra trapphus samt
tva radhuslingor med tvé vAningar. Sammanlagt bestér foreningen av 67 ligenheter som upplits med
bostadsriitt. Byggnadernas totala ligenhetsyta dr 5 467 kvadratmeter.

Ligenhetsfordelning

1st 1 rok

25st 2 rok

6st 3 rok

18st 4 rok

st 5 rok (radhus)
6st 6 rok

Tot 67 st ligenheter

I fastigheten finns dven en foreningslokal med bastu, som ocksa kan anviindas som
dvernattningsldgenhet.

Foreningen uppléter inga lokaler och dr en dkta forening.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningsfond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
25kr/kvm lidgenhetsyta. Fondernas medel skall técka planerat underhéll for fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid drets slut 97 medlemmar

Under &ret har 5 dverlatelser skett, inga andrahandsuthyrningar finns anmélda.

7.
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Parkering

Féreningen har tillgdng till ett begréinsat antal parkeringsplatser genom ett servitutsavtal med Atrium
Ljungberg AB i deras parkeringshus vid Igelbicksgatan. Foreningens kostnad for dessa
parkeringsplatser under ar 2016 har varit 321 288kr och intikter 259 889kr.

Parkeringstérdelning:

36st Dygnsparkering i garage
5st Nattparkering i garage

18st Nattparkering pé dvre dick

Organisationsanslutning

Bostadsriittsféreningen dr ansluten till Bostadsritterna (f.d. Sveriges Bostadsrittscentrum SBC). Syftet
med medlemskapet &r att vi far det stéd i form av information, kurser och tillgéng till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelse och medlemmar 4r i behov av for en effektiv forvalining av féreningens
fastighet och ekonomi.

Nyhet-/ informationsbrev

Skriftlig information, Infobladet, utkommer vid behov och delas ut till samtliga medlemmar.
Information om stdddagar, sandupptagning och dylikt anslds pé foreningens anslagstavlor i trapphusen
och pé dérrar pa de gemensamma sophusen.

Del i samfiéllighet

Koldings Samfillighet

Foreningen #r delaktig i Koldings Samfillighet tillsammans med fastigheter Kolding 1,2,3,4
(Ljungbergsgruppen), 5 och 8 (BRF Kista Angar och Bif Kista Angar 3). Samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanldggningar som omfattar bl.a. gator, torg, gronomréaden, lekpark, cykel- och
gangviigar, planteringar och belysning samt ledningar. Féreningens andel i GA1 (Kolding 1, 2, 3, 4, 5,
7 och 8) dr 7% och i GA4 (Kolding 4, 5, 7 och 8) ar féreningens andel 18 %.

Gemensamhetsanldegning, GAS

Foéreningen ingér och i en gemensamhetsanliggning, GAS, med fastigheterna Kolding 5 och 8 (BRF
Kista Angar och BRF Kista Angar 3). Foreningens andel ir 33% och gemensamhetsanldggningen
omfattar 2 stycken miljostugor, markytor och ledningssystem dagvattenavlopp, som allt utnyttjas
gemensamt av fastigheterna. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarférvaltning hos Brf
Kista Angar.

Forvaltning
Féreningen anlitar externa foretag for forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Fastighetsskotsel CFAB City Férvaltning AB
Mark- och tridgérdsskotsel Clean Snabben Vist

Snordjning och takskottning BEAB genom Brf Kista Angar
Ekonomi och férvaltning av AdEx Fastighetsutveckling
medlemmarnas drenden

Trappstidning Clean Snabben Vist
Parkeringsovervakning i samarbete med APCOA Parkering AB(Europark)
Kista Angar och Kista Angar 3

Hissar KONE/}_
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen bestd av ligst 3 och hdgst 5 ledaméter och hogst 4
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2016-05-25 och dirpad paféljande styrelse konstituering
haft féljande sammanséttning:

Georg Dulan Ledamot Ordforande

Lazaros Amanatidis Ledamot Vice Ordférande
Markus Rhawi Ledamot Kassor

Ertem Kéyluoglu Ledamot Sekreterare

Tedros Kiflom Suppleant Ovriga ansvars omraden
Goran Tellstrom Suppleant Ovriga ansvars omréden

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter tvé i foreningen.

Styrelsen har under dret avhallit 11st protokollférda sammantriden. Styrelsen arvoderas enligt
foéreningsstimmans beslut som for mandatperioden 2016/2017 dr 112 000 kr inklusive sociala
kostnader.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Moderna Forsakringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevlida utanfor foreningslokalen vid
Hillertdsgrénd 3 alternativt via e-post styrelsen(@kista2.com.

Revisorer
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers, huvudansvarig auktoriserad revisor, Matz Ekman.

Valberedning
Gunnar Andersson(Avgatt:2017) och David Yap.

Hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret utfért brunnstémning och kérlspolning.

Under sommaren har underhallsarbeten utforts i trddgérdarna. Vi dr ndjda med resultatet. For
sndréjning si har vi haft en mild vinter men vi dr néjda med resultatet och avtalet l6per vidare.
Under vintern hdngde vi upp julbelysning pa triden runt om foreningen.

Under hosten har alla trid efter Jellingegréind och Hillerddsgréind beskurits.

Foreningen har haft var och hést stddning.
Foreningen har utfért underhdllsarbete av innergéirden samt ytor omkring féreningens hus. I ar
finns inget nytt att rapportera om méjligheten att omvandla vindsyta till boyta.

Foreningens ekonomi

Var forening som andra féreningar har kunnat dra nytta av de 14ga rintenivaerna som funnits under
flera ar. Foreningen har hog belaning och det for med sig att réinteutvecklingen paverkar ckonomin i
stor grad.

Foreningens driftskostnader har legat stabilt under 2016.

Arsavgifier
Enligt den gillande ekonomiska planen férdelas arsavgifterna enligt ligenheternas andelstal 1.
Eftersom foreningen dr en s.k. blandférening med béde flerbostadshus och radhus har man i den
ekonomiska planen utgétt frin en sdrskild fordelning av direkta driftskostnader sdsom uppvérmning,
vattenforbrukning, elforbrukning, i allménna utrymmen och trappstéidning. Dessa kostnader fordelas
vad giller flerbostadshus enligt andelstal 2 och enligt férbrukning vad géller radhus. Fran och med
2009 har individuell métning ersatts med en fast avgift som korrigeras enligt utvecklingen pé
energikosmadema?
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4578029 4582759 4580499 4411459 4418181
Resultat efter finansiella poster -206 803 11876  -678 246 -02 844 -165 366
Soliditet % * 45 45 45 46 46

* eget kapital / Summa tillgéngar

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhall Tesultat resultat
Belopp vid arets ingéng 20 008 000 20 650 000 1 684 833  -209 262 11876
Avsiittning till yttre fond 136 675  -136 675
Disposition av foregdende
Resultat 11 876 -11 876
Arets resultat -206 803

Belopp vid arets utging 20 008000 20650000 1821508 -334061  -206 803

Farslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets forlust -206 803
Balanserad forlust -334 061
Reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna -136 675
Styrelsen foreslar: att i ny rdkning dverfores -677 539

Betriffande féreningens resultat och stillning i ¢vrigt hiinvisas till féljande resultat- och balansrékning

med noter.
/.

Styrelsen framfor sitt tack till forvaltningen,
anlitade entreprendrer och engagerade medlemmar.
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Resultatrikning

Intikter

Arsavgifter

P-platser, flerbostadstilligg, virmeintdkter
Ovriga intékter

Kostnader

Driftskostnader

Reparationer, besiktningar och service
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Styrelsearbete och revision

Ovriga kostnader

Avskrivningar anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

3 441 587
1136 441

13 977
4 592 005

1 -2 296 257
-182 567

2 -152 540
-128 455
4 -92 970
-1 281 246

-4 134 035

457 970

(%)

90
-664 863
-664 773
-206 803

-206 803
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2015-01-01
-2015-12-31

3 441 588
1141172

14 320
4 597 080

-2 077 405
-198 032
-149 490
-134 608
-130 881

-1234 546

-3 924 962

672 118

107

-660 349
-660 242
11 876

11 876

Z
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Rittighet till mark 5

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 6
Maskiner och inventarier 7

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i SBC
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

26 301 169

62 558 276
88 612
62 646 888

3500
88 951 557

22 167
12 884
201 301
236 352

3 764 807
4001159

92 952 716

6 (14)

2015-12-31

26 554 065

62913 314
98 550
63 011 864

3500
89 569 429

0

12 792
263 682
276 474

3433 861
3710335

93 279 764

Z
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Meldlemsinsatser
Underhallsfond

Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

20 008 000

1 821 508
20 650 000
42 479 508

-334 062
-206 803
-540 865
41 938 644

50 175 801

126 876
11 654
0

699 741
838 271

92 952 716

7(14)

2015-12-31

20 008 000

1 684 833
20 650 000
42 342 833

-209 263
11 876
-197 387
42 145 446

50175 801

122 417
9385

0

826 715
958 517

93 279 764

/d
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid i ar tillimpas:

Stomme, grund, inre ytskikt, innervéggar, vitvaror 120
Virme, sanitet 40
El 50
Fasad 30
Fonster 20
Yttertak 50
Ventilation 10
Hissar och liknande 30
Styr och évervakning 20
Ombyggnad vindar 2
Ovriga byggnadsdelar 25
Markanldggningar 10
Inventarier 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Inkomstskatt

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som &r privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintikter pa sparkonto till
den de #4r héinforliga till foreningens fastighet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Antalet anstillda

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda i vdsentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av f6reningsstﬁmman.¢
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Not 1 Drift
2016
Snérdjning 16 975
Fastighetsskotsel ink] férbr matr 90 592
Stédning 149 103
Markférvaltning, tridgdrd och blommor 112 735
El 95 629
Uppvirmning 700 768
Vatten och avlopp 138 958
Sophiimtning 39 071
Grovsopor 31822
Forsikringar 44 674
Ekonomisk férvaltning 81770
Hyra p-plats 321 288
KabelTV 65 644
Samfillighet 50 000
Tomtrattsavgild 314 700
OVK 10 046
Hantering ¢verlatelse och panter 11 639
Myndighetskrav 4 889
Jour, bevakning, utryckning 15 954
2 296 257

Not 2 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har varit 1 268 kr per ligenhet samt 7 412 kr per radhus.

Not 3 Styrelsearbete och revision

2016

Styrelsearvoden 76 810
Revisionsarvoden 30 250
Arbetsgivaravgifter 21 395
128 455

10 (14)

2015

32 634
107 553
96 575
0

90 562
662 073
131751
42 810
35279
37 886
78 305
305 841
65 400
50 000
314 700
0

18 636
7350

0

2077 405

2015

73 994
39219
21395

134 608
2.
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Not 4 Ovriga kostnader

Extratjéinster ek. forvaltning
Trédgardsarbete

Kontorsmaterial, tele, poro, data
Mbdten, stimma, arsredovisning mm
Féreningsavgift

Installation av julbelysning
Inkassoérenden

Not 5 Riittighet till mark (tomtritt)

2016

335
37275
13 046
23294

6130
11 665
1225
92 970

Fran och med 2014 redovisas rittighet till tomtratt for sig som immateriell tillgdng.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Frin och med 2014 redovisas tomtritt som immateriell anldggningstillgan

2016-12-31

28 084 000
28 084 000

-1 529 935
-252 896
-1 782 831

26 301 169

2016-12-31

67 459 547
663 374
68 122 921

-4 546 233
-1 018 412
-5 564 645
62 558 276
41 000 000

13 600 000
54 600 000

7
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2015

3457
38 163
8 668
12 619
6130
61 844
0

130 881

2015-12-31

28 084 000
28 084 000

-1277 039
-252 896
-1529 935

26 554 065

2015-12-31
67 459 547
67 459 547
-3 574 521

-971 712
-4 546 233
62 913 314
45 007 000

14 404 000
59 411 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 348 750 348750
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 348 750 348 750
Ingéende avskrivningar -250 200 -240 262
Arets avskrivningar -9938 -9938
Utgdende ackumulerade avskrivningar -260 138 -250 200
Utgdende redovisat viirde 88 612 98 550

Not 8 Langfristiga skulder
9 840 984 kr  Stadshypotek  0,90% rinta, bundet till 2017-03-06
9293 185kr Stadshypotek  0,90% riinta, bundet till 2017-03-06
11123732 kr  Stadshypotek 2,54% rénta, bundet till 2017-03-01
8 690 500 kr  Stadshypotek  0,90% rinta, bundet till 2017-03-02
11227 400 kr  Stadshypotek  0,98% rénta, bundet till 2018-12-01

50 175 801 kr

Andel av ldnen som férfaller 5 ar efter balansdagen 50 175 801 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2016-12-31 2015-12-31

Forskottsbetalade drsavgifter och hyror 289 878 303 561
Upplupna ridntekostnader 48 096 47 004
Upplupna sociala kostnader 17 457 20 253
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 90 143 90 333
Upplupen virmekostnad 73 906 66 721
Upplupen el-kostnad 9904 13 249
Parkering 78 000 148 947
Upplupen kostnad vatten 37233 34 145
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 9663 22 522
Upplupen kostnad installation julbelysning 0 61 844
Upplupen kostnad markforvaltning 18 990 0
Upplupen kostnad snérdjning 16 975 0
Ovriga upplupna kostnader 9497 18 136
699 742 826 715

/e
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2016-12-31

57 000 000
57 000 000

13 (14)

2015-12-31

57 000 000
57 000 000

7
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Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér visat fortroende under det gangna verksamhetséret.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kista Angar 2, org.nr 769604-7120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kista Angar 2 for rikenskapséret 2016.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat fér Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i férhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmigan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig silkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifriin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar%
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o drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsherittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
4r otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datmmet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Kista Angar 2 for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och #indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréittslagen.;z
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana ftgérder, omridden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beshat, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Kista den 21 juni 2017
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